
p r o p r i é t é  i n d u s t r i e l l e

À  l o u e r  /  À  v e n d r e

i n d u s t r i a l  p r o p e r t y

F o r  l e a s e  /  F o r  s a l e

I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

454 883 d e  p i  c a  D E  T E R R A I N  I N D U S T R I E L
OF INDUSTRIAL LAND sq.ft.

J U S Q U ’À
UP TO

22 000 clark graham, baie-d’urfé, qc



locataire unique 

single tenant

2 2  0 0 0  av  c l a r k  g r a h a m ,  b a i e - d ’ u r f é ,  Q U É B E C

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

Fantastic development opportunity located in Baie-d’Urfé, offering great visibility off Highway 20. This 
property is available for sale or for lease as is or with the opportunity to expand creating a 190,000 square 
foot facility. The property is only 20 minutes by car from the Pierre-Elliott Trudeau International Airport 
and 30 minutes from downtown Montreal. The location offers excellent signage opportunities and is near 
restaurants, commercial businesses, as well as the train station.

The site is strategically located between both highways 20 and 40, near public transportation and offers 
access to a large workforce.

d i s p o n i b i l i t é
a v a i l a b i l i t y

juin 2024  
June 2024

H a u t e u r  l i b r e 
C l e a r  h e i g h t

20’ 

Une opportunité de développement fantastique située à Baie-d’Urfé, offrant une belle visibilité à partir de 
l’autoroute 20. Cette propriété est disponible à la vente ou à la location en l’état ou avec la possibilité de 
s’agrandir pour créer une installation de 190 000 pi ca. La propriété est à seulement 20 minutes en voiture 
de l’aéroport international Pierre-Elliott Trudeau et à 30 minutes du centre-ville de Montréal. L’emplacement 
propose des possibilités de signalisation excellentes et se trouve à proximité de restaurants, d’entreprises 
commerciales, ainsi que de la gare. 

Le site est situé stratégiquement entre les autoroutes 20 et 40, à proximité des transports en commun et 
offrant un accès à un bassin important de main-d’œuvre.

S u p e r f i c i e  d u  b â t i m e n t 
e x i s t a n t

e x i s t i n g  B u i l d i n g  A r e a

75 540
p i  c a  |  s q . f t . 

e s p a c e  d e  b u r e a u x
o f f i c e  a r e a

5 900
p i  c a  |  s q . f t . 
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c o n t a c t

P a r t i c u l a r i t é s

•  	 I n d u s t r i a l  z o n a g e  

•  	 ava i l a b l e  j u n e  1 6 ,  2 0 2 4

•  	 4  l o a d i n g  d o c k s

•  	 1  d r i v e  i n  d o o r 

•  	 E s t i m at e d  Ta x e s  a n d  O P E X  :  $ 6 . 5 0

•  	 T o ta l  p o w e r  e n t r y  ( a m p s / v o lt s )  2 5 0 0  a m p s

•  	 S p r i n k l e r  s y s t e m :  E S F R  e s f r  +  f i r e  p u m p

•  	 E x i s t i n g  c o l u m n  s p a n s  3 4 x 3 2 ’ 9 ”  f T.

 F e a t u r e s

� A c c è s  r a p i d e  à
Q u i c k  a c c e s s  t oL O C A T A I R E  U N I Q U E

s i n g l e  t e n a n t 

•  	 Z o n a g e  i n d u s t r i e l 

•  	 d i s p o n i b l e  1 6  j u i n  2 0 2 4 

•  	 4  q u a i s  d e  c h a r g e m e n t 

•  	 1  p o r t e  A U  S O L 

•  	 P u i s s a n c e  t o ta l e  ( a m p è r e s / v o lt s )  2 5 0 0  a m p è r e s 

•  	 S y s t è m e  d ’a r r o s a g e  :  E S F R  e s f r  +  p o m p e  à  i n c e n d i e 

•  	 P o r t é e s  d e s  c o l o n n e s  e x i s ta n t e s  3 4 x 3 2 ’ 9  P I .
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A C C è S

•  	 A é r o p o r t  I n t e r n at i o n a l  	M o n t r é a l- M i r a b e l  -  4 2  m i n

•  	 A é r o p o r t  I n t e r n at i o n a l  	P i e r r e - E l l i o t t-T r u d e a u  -  2 0  m i n

• 	 C e n t r e - v i l l e  d e  M o n t r é a l  -  4 5  m i n 

•  	 t r a i n  d e  b a i e - d ’ u r f é  -  1 6  m i n

• 	� M o n t r e a l- M i r a b e l  I n t e r n at i o n a l  A i r p o r t  -  4 2  m i n s

• 	� P i e r r e - E l l i o t t-T r u d e a u  I n t e r n at i o n a l  A i r p o r t  -  2 0  m i n s

• 	 D o w n t o w n  m o n t r e a l  -  4 5  m i n s

•  	 b a i e  d ’ u r f é  T r a i n  s tat i o n  -  1 6  m i n s

A C C E S S

1.5 KM
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c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f e 	 0 1 	  

g r o c e r y  s t o r e s 	 0 1 	  

g a s  s t a t i o n s 	 0 0 	  

b a n k s 	 0 1 	  

h o t e l s 	 0 1 	  

r e s t a u r a n t s  /  c a f é s 	 0 1 	

É p i c e r i e s 	 0 1 	

S t a t i o n s - s e r v i c e s 	 0 0 	

b a n q u e s 	 0 1 	

H ô t e l s 	 0 1 	

a m e n i t i e s

$
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o p t i o n  1  - 	 b â t i m e n t  e x i s t a n t 
	 e x i s t i n g  b u i l d i n g
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P STATIONNEMENT EXISTANT (96)

MARGE LATÉRALE (12 m)

MARGE LATÉRALE (12 m)

MARGE
AVANT

(18 m)

EMPIÉTEMENT DU PAVAGE
EXISTNANT DANS LA BANDE

BOISÉ À
CONSERVER

BOISÉ EXISTANT À CONSERVER

22.5 m

QUAIS EXISTANTS 5
ET 1 PORTE GARAGE

59

6871

11

1

MARGE ARRIÈRE VOIE FÉRRÉE CP

38.0 m

BÂTIMENT EXISTANT
HAUTEUR DU BÂTIMENT 23'-8"

HAUTEUR LIBRE 20'-8"
PHASE 1 - IMPLANTATION  ± 75,000 PI2

PLAN D'IMPLANTATION EXISTANT
2277  SSEEPPTTEEMMBBRREE  22002233          DDEE2222001111          AA110000TRANSFORMATION BÂTIMENT INDUSTRIEL -22000 AVE. CLARK GRAHAM, BAIE D'URFÉ QC
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o p t i o n  2  - 	 A j o u t  d e  n o u v e a u x  b u r e a u x  e t        
	 c o u r  p a v é e
	 N e w  O f f i c e  A d d i t i o n  &
	 P a v e d  Y a r d
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P STATIONNEMENT EXISTANT (90)

MARGE LATÉRALE (12 m)

MARGE LATÉRALE (12 m)
MARGE

AVANT
(18 m)

NOUVEL AMÉNAGEMENT
/ PAVAGE

80
'

59'

EMPIÉTEMENT DU PAVAGE
EXISTNANT DANS LA BANDE

AGRANDISSE-
MENT DE
BUREAUX
(1 ÉTAGE)
± 5,000 PI²

20
5'

CO
UR

 A
RR

IÉ
RE

BOISÉ À
CONSERVER

ENTRÉE
CHARRETIÈRE
PROPOSÉE

STATIONNEMENT
EXISTANT À
RETIRER (6)

BÂTIMENT EXISTANT
HAUTEUR DU BÂTIMENT 23'-8"

HAUTEUR LIBRE 20'-8"
PHASE 1 - IMPLANTATION  ± 75,000 PI2
PHASE 2 - IMPLANTATION  ± 80,000 PI²

BOISÉ EXISTANT À CONSERVER

22.5 m

MARGE ARRIÈRE VOIE FÉRRÉE CP

38.0 m

6%

STATIONNEMENT REMORQUES PROPOSÉ (38)

STATIONNEMENT
REMORQUES PROPOSÉ (12)

STATIONNEMENT
REMORQUES
PROPOSÉ (5)

QUAIS PROPOSÉS (6)

QUAIS EXISTANTS 5
ET 1 PORTE GARAGE

130'

STATIONNEMENT REMORQUES

PROPOSÉ (9)

13
0'

59

6871

1

1212

2

11

3

4

10

STATIONNEMENT
REMORQUES
PROPOSÉ (2)

13

14

NOTES

QUAI DE CHARGEMENT:
PORTE DE GARAGE 8' X 9' AVEC PARE-CHOCS ET NIVELEUR DE QUAI

PORTE DE GARAGE "DRIVE-IN" 12' X 14'

1. CLÔTURE EXISTANTE
2. ENTRÉE DE GAZ
3. ENSEIGNE COMMERCIALE
4. NOUVEAU TROTTOIR
5. TROTTOIR EXISTANT
6. TERRACE EMPLOYÉS
7. VERANDA EMPLOYÉS
8. POSTE DE GARDE
9. ENTRÉE PRINCIPALE EXISTANTE
10. ENTRÉE SECONDAIRE
11. TRANSFORMATEUR SUR SOCLE EXISTANT
12. MUR DE SOUTÈNEMENT
13. NOUVELLE CLÔTURE
14. NOUVELLE BARRIÈRE MÉCANIQUE

PORTE DE GARAGE 8' X 9'

SOMMAIRE DU PROJET
TRANSFORMATION BÂTIMENT INDUSTRIEL - 22000 AVE. CLARK GRAHAM, BAIE D'URFÉ QC
ZONE: I-52 USAGES AUTORISÉS: CLASSES A, B, C

TERRAIN (LOT # 1 556 993) PI² m²
SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN 454,883 42,260

MARGES DE RECUL m
AVANT 18.0
LATÉRALE 12.0
ARRIÈRE 38.0m (VOIE FÉRRÉE CP)

MARGE DE RECUL POUR BOISÉ À CONSERVER BORDANT LA VOIE FÉRRÉE 22.5

SUPERFICIE DU BÂTIMENT PROPOSÉ PHASE 1 PHASE 2 TOTALE
PI² m² PI² m² PI² m²

IMPLANTATION DU BÂTIMENT 74,904 6,958.8 4,742 440.5 79,646 7,399.4

ENTREPÔT 68,812 6,392.9 - - 68,812 6,392.9
BUREAUX  (1 ÉTAGE) 6,092 566.0 4,742 440.5 10,834 1,006.5
TOTALE BÂTIMENT 74,904 6,958.8 4,742 440.5 79,646 7,399.4

TAUX D'IMPLANTATION (MIN. 15% / MAX. 40%)
16% 1% 18%

POURCENTAGE D'ESPACE ASPHALTÉES ET
TOITS NON - RÉFLÉCHISSANTS (MAX. 60%)

28% 25% 53%

STATIONNEMENT
STATIONNEMENT EXISTANT 93 -6 87
STATIONNEMENT RÉQUIS PAR LA VILLE 72 11 83

LOGISTIQUES

PORTES DE QUAIS DE CHARGEMENT 8'X9' @12'
C/C

4 0 4

PORTES DE QUAIS DE CHARGEMENT 8'X9' @14'
C/C

0 6 6

PORTE DE GARAGE 8'X9' 1 0 1
PORTE "DRIVE-IN" 12'X14' 1 0 1
STATIONNEMENT REMORQUES PROPOSÉ 0 66 66

PLAN D'IMPLANTATION PROPOSÉ
2277  SSEEPPTTEEMMBBRREE  22002233          DDEE2222001111          AA110011TRANSFORMATION BÂTIMENT INDUSTRIEL -22000 AVE. CLARK GRAHAM, BAIE D'URFÉ QC
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BOISÉ EXISTANT À CONSERVER

22.5 m

MARGE ARRIÈRE VOIE FÉRRÉE CP

38.0 m

6%

STATIONNEMENT REMORQUES PROPOSÉ (38)

STATIONNEMENT
REMORQUES PROPOSÉ (12)

STATIONNEMENT
REMORQUES
PROPOSÉ (5)

QUAIS PROPOSÉS (6)

QUAIS EXISTANTS 5
ET 1 PORTE GARAGE

130'
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13
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13
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NOTES

QUAI DE CHARGEMENT:
PORTE DE GARAGE 8' X 9' AVEC PARE-CHOCS ET NIVELEUR DE QUAI

PORTE DE GARAGE "DRIVE-IN" 12' X 14'

1. CLÔTURE EXISTANTE
2. ENTRÉE DE GAZ
3. ENSEIGNE COMMERCIALE
4. NOUVEAU TROTTOIR
5. TROTTOIR EXISTANT
6. TERRACE EMPLOYÉS
7. VERANDA EMPLOYÉS
8. POSTE DE GARDE
9. ENTRÉE PRINCIPALE EXISTANTE
10. ENTRÉE SECONDAIRE
11. TRANSFORMATEUR SUR SOCLE EXISTANT
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14. NOUVELLE BARRIÈRE MÉCANIQUE
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SOMMAIRE DU PROJET
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SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN 454,883 42,260
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IMPLANTATION DU BÂTIMENT 74,904 6,958.8 4,742 440.5 79,646 7,399.4

ENTREPÔT 68,812 6,392.9 - - 68,812 6,392.9
BUREAUX  (1 ÉTAGE) 6,092 566.0 4,742 440.5 10,834 1,006.5
TOTALE BÂTIMENT 74,904 6,958.8 4,742 440.5 79,646 7,399.4

TAUX D'IMPLANTATION (MIN. 15% / MAX. 40%)
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o p t i o n  3  -  E x p a n s i o n  /  R é a m é n a g e m e n t           
	 E x p a n s i o n  /  R e d e v e l o p m e n t

[16.0m]
52' - 6"

[114.3m]
375' - 0"

[18.3m]
60' - 0"

EXISTING BUILDING
±75,000 SF

EXPANSION
±96,000 SF

PROPERTY LINE

FRONT SETBACK (18m)

LATERAL SETBACK (12m)

LATERAL SETBACK (12m)

REAR SETBACK (30m)
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Site Plan
2288  FFeebbrruuaarryy  22002222          DDEE2222001111          AA11000022000 CLARK GRAHAM

TOTAL BUILDING AREA 
±190,000 SF
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p o p u l at i o n

3 823

r e v e n u  m é d i a n  d e s  m é n a g e s
M e d i a n  h o u s e h o l d  i n c o m e

171 390 $

Â g e  m oy e n  D E 
M e d i a n  a g e  o f

49

Ta u x  d ’ e m p l o i  d e 
E m p l oy m e n t  R at e  o f

47%
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T a l i  M a i l h o t
G e s t i o n n a i r e  d e  l o c a t i o n  
L e a s i n g  M a n a g e r  

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m



I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

b r o c c o l i n i . c o m

m o n t r e a l  -  o t t a w a  -  t o r o n t o


