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À  L o u e r
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F o r  R e n t
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R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

246 000 p i  c a
sq.ft.

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil (Parc Industriel F.X Tessier) 

j u s q u ’à  /  u p  t o

p h a s e  I I I  



phase III Choisir le Parc FX Tessier, c’est opter pour un milieu qui allie la quiétude de 
la banlieue et l’effervescence d’une ville en pleine croissance. Broccolini et 
Triovest proposent un développement industriel situé à Vaudreuil-Dorion, une 
ville en pleine croissance économique. Localisé à proximité du centre- ville de 
Montréal et des frontières ontariennes, le Parc FX Tessier est l’endroit idéal pour 
développer des affaires. 

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

Opting for the FX Tessier Park  means choosing an environment that offers 
both the tranquility of the suburbs and the effervescence of a rapidly growing 
city. Broccolini and Triovest  are offering an industrial development located in 
Vaudreuil-Dorion, a city experiencing rapid economic growth. Located close 
to downtown Montreal and to the Ontario borders, the FX Tessier Park  is the 
ideal place to develop your business.

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

S u p e r f i c i e  d u  b â t i m e n t
B u i l d i n g  A r e a

246 000
p i  c a  |  s q . f t . 

O c c u p a n c y  d a t e

immédiate

H a u t e u r  l i b r e 
C l e a r  h e i g h t

32’

j u s q u ’à  /  U P  T O

immediate

D a t e  d ’ o c c u p a t i o n
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401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

 	

P a r t i c u l a r i t é s

•  	� L E D  i n  t h e  w a r e h o u s e
• 	 A m p l e  s h i p p i n g  c o u r t
•  	 4 9 ’  T r u c k - L e v e l  D o o r s
•  	 2  D r i v e - i n  d o o r s
•  	 2 6 1  e m p l o y e e  p a r k i n g  s p a c e s
•  	 3 8 ’ x 3 4 ’  C o l u m n  s p a n
•  	 S p r i n k l e r s 
•  	 Z o n i n g :  P r e s t i g e  I n d u s t r i a l ,  M a n u f a c t u r i n g  
	 a n d  W a r e h o u s i n g

 F e a t u r e s

•  	� D E L  d a n s  l’ e n t r e p ô t
•  	 G r a n d  e s p a c e  p o u r  c a m i o n s
•  	 4 9 ’  Q u a i  d e  c h a r g e m e n t
•  	 2  P o r t e s  a u  s o l
•  	 2 6 1  p l a c e s  d e  s tat i o n n e m e n t  p o u r  l e s  e m p l o y é s
•  	 D i s ta n c e  e n t r e  l e s  c o l o n n e s  3 8 ’ x 3 4 ’
•  	 G i c l e u r s
•  	 Z o n a g e :  P r e s t i g e  I n d u s t r i e l ,  F a b r i c at i o n 
	 e t  e n t r e p o s a g e

S u p e r f i c i e  d e s  b u r e a u x 
( p i  c a )

O f f i c e  A r e a  ( s q . f t. )

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

5% i n c l u t
i n c l u d e d

A p p e l e r  p o u r  e n 
d i s c u t e r 

C a l l  t o  d i s c u s s

Loyer net 
net rentTa x e s  e t  f r a i s  d ’ e x p l o i t 

( l e  p i  c a ) 

$3.50

3.50$

Ta x e s  &  O p e x  ( p e r  s q . f t. )
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A-1

PLAN D'ENSEMBLE
PAS À L'ÉCHELLE

DATE_2021-10-07
PROJET# : 21-056

B Â T I M E N T  - E  :   ± 305 845  pi. ca.AGRANDISSEMENT
±94 813 pi. ca.

BÂTIMENT A (EXISTANT)
145 120 pi. ca.

19
0'

-1
1"

B Â T I M E N T  -  F ( EXISTANT)
± 389,550 pi. ca.

B  R  O  C  C  O  L  I  N  I

22
4'

-3
" BÂTIMENT-B 

± 246,270pi. ca.

1221'-8"

±1601'-8"

±70'-1"

±140'-3"

±2
26

'-4
"±1

38
'-6

"

servitude
municipale

servitude HQ.

CE PLAN DOIT ETRE APPROUVÉ PAR LE SERVICE D'URBANISME

BATIMENT A + AGRANDISSEMENT
BATIMENT B+ AGRANDISSEMENT
BATIMENT E
BATIMENT F

± 145 120 pi. ca.
± 246 270 pi. ca.
±303 366    pi.ca.
± 389 550 pi. ca.

  538 558  pi. ca.
 801 873.4 pi. ca.
± 683 340 pi. ca.
± 805 240 pi. ca.

SUPERFICIE
DU BÂTIMENT

POURCENTAGE
IMPLANTATION

   47%
± 43%
± 45%
± 48%

TOTAL ± 1 279 494 pi. ca. ± 2 819 852 pi. ca. ± 45%

ZONE

I1-128 (50%)
I1-118 (45%)
I1-118 (45%)
I1-128 (50%)

NOM DU
BÂTIMENT

SUPERFICIE
DE TERRAIN

13
9'

-1
"

25
2'

-1
"

16
'-1

1"
M

AR
G

E

50'-0"19
0'

-1
1"

515'-1"

AGRANDISSEMENT
±108 649 pi. ca.

23
1'

-4
"

477'-0"

18
9'

-7
"

AGRANDISSEMENT

± 108 649 pi. ca.
±   94 813 pi. ca.

34
'-0

"

STATIONNEMENT:

STATIONNEMENT EXISTANT:
95 CASES

STATIONNEEMNT REQUIS POUR L'AGRANDISSEMENT:
10 093 m² / 300  m² = 34 CASES REQUISES DE PLUS.

LE TOTAL REQUIS:
129 CASES REQUISES

STATIONNEMENT INDIQUE:  129 CASES

BATIMENT A + AGRANDISSEMENT BATIMENT B + AGRANDISSEMENT BATIMENT E

STATIONNEMENT:

ESPACES REQUIS PAR LA VILLE POUR L'INDUSTRIEL BATIMENT B:
- BUREAUX (1 case / 25 m²): 10% x 2 280 / 25 = 91
- ENTREPOSAGE  (1 case / 300 m²): 90% x 20 526 / 300 = 68

AGRANDISSEMENT:
8 808 m² / 300 m² = 29 CASES REQUISES

TOTAL REQUIS: 188 CASES REQUISES

STATIONNEMENT INDIQUE: 187 CASES

STATIONNEMENT:

ESPACES REQUIS PAR LA VILLE POUR L'INDUSTRIEL BATIMENT E:
- BUREAUX (1 case / 25 m²): 10% x 28 414 / 25 = 114
- ENTREPOSAGE  (1 case / 300 m²): 90% x 28 414 / 300 = 85

TOTAL REQUIS: 199 CASES REQUISES

STATIONNEMENT INDIQUE: 199 CASES

PAVE UNI

PAVE UNI

TABLIER DE
BETON 15'

TABLIER DE
BETON 15'

50'-0"

Loué / LEASED Loué / LEASED

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t



1.5  KM

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o a c c è s
a c c e s S

A C C è S

• 	 G a r e  D o r i o n  -  5  m i n  /  a u t o b u s  d u  r é s e a u 

	 C I T  3  o u  1 5

•  	 A é r o p o r t  I n t e r n a t i o n a l  P i e r r e - E l l i o t t - 

	 T r u d e a u  -  2 5  m i n

• 	 C e n t r e - v i l l e  -  4 0  m i n

• 	 F r o n t i è r e  o n t a r i e n n e  -  2 0  m i n

• 	 D o r i o n  t r a i n  s t a t i o n  -  5  m i n  /  C I T  b u s  3  o r  1 5

• 	� P i e r r e - E l l i o t t - T r u d e a u  I n t e r n a t i o n a l  

A i r p o r t  -  2 5  m i n

• 	 D o w n t o w n  -  4 0  m i n

• 	 O n t a r i o  b o r d e r  -  2 0  m i n

A C C E S S

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

M O N T R E A Lo t t a w a

T O R O N T O



a c c è s
a c c e s s

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f e    + 	 1 0 	  

g r o c e r y  s t o r e s 	 0 4 	  

g a s  s t a t i o n s 	 0 5 	  

b a n k s 	 0 3 	  

h o t e l s 	 0 1 	  

r e s t a u r a n t s  /  c a f é   +  	1 0 	

É p i c e r i e s 	 0 4 	

S t a t i o n s - s e r v i c e s 	 0 5 	

b a n q u e s 	 0 3 	

H ô t e l s 	 0 1 	

a m e n i t i e s

$

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t



401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

i n t r o d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

p o p u l at i o n

42 920   
M a i n  D ’ o e u v r e

w o r k  f o r c e

24 429  

Â g e  M é d i a n
m e d i a n  a g e

39.5  
R E V E N U  M OY E N  D U  M É N A G E

av g .  h o u s h o l d  i n c o m e

$105 580 

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t



401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)

T a l i  M a i l h o t
R e p r é s e n t a n t e ,  s e r v i c e s  d e  l o c a t i o n 
L e a s i n g  R e p r e s e n t a t i v e

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m

i n t r o c o n t a c ts p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

d a v i d  s a l o m o n - l i m a
V - p . ,  d é v e l o p p e m e n t  d ’ a f f a i r e s 
V . P .  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t

E .  d a v i d . l i m a @ B R O C C O L I N I . C O M 
 
C .  5 1 4  5 9 1 - 9 1 6 9

b r o c c o l i n i . c o m



I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

b r o c c o l i n i . c o m

m o n t r e a l  -  o t t a w a  -  t o r o n t o


