
F u t u r  d é v e l o p p e m e n t  i n d u s t r i e l ,  C O M M E R C I A L  e t  d e  b u r e a u x

À  L o u e r

F u t u r e  i n d u s t r i a l ,  R E T A I L  a n d  o f f i c e  d e v e l o p m e n t

F o r  R e n t

I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

206 773
1 030 128

d e  p i  c a  C O M M E R C I A L  e t  d e  b u r e a u x
OF RETAIL and office sq.ft.

d e  p i  c a  i n d u s t r i e l
OF iNDUSTIRAL sq.ft.

J U S Q U ’À
UP TO

J U S Q U ’À
UP TO

1331 de la Gare, mascouche, QC



Immeuble 
à locataire unique 
ou MULTI-LOCATAIRE

single or
multi-tenant

1 3 3 1  D e  L a  G a r e ,  M a s c o u c h e ,  Q U É B E C

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

Future development in the heart of Mascouche that offers the perfect blend of green spaces and 
environmentally friendly industrial and office buildings. Centrally located next to the new and vibrant Transport 
Oriented Development, steps away from the train station, and offering easy access to Highways 25 and 640, 
this development is the ideal location to establish your business! The Quartier De La Gare industrial park 
will be comprised of 2 industrial buildings of 228,828 and 242,720 square feet, and of 2 office buildings of 
approximately 80,000 square feet each. Delivery of the first phase of the project is scheduled for 2023. This is 
your opportunity to be part of a dynamic economy with a growing workforce!

S u p e r f i c i e  d u  b â t i m e n t  A
B u i l d i n g  A  A r e a

228 828
p i  c a  |  s q . f t . 

S U P E R F I C I E  I N D U S T R I E L L E  A
I n d u s t r i a l  L o t  A

506 782
p i  c a  |  s q . f t . 

S u p e r f i c i e  d u  b â t i m e n t  B
B u i l d i n g  B  A r e a

242 720
p i  c a  |  s q . f t . 

S U P E R F I C I E  I N D U S T R I E L L E  B
I n d u s t r i a l  L o t  B

523 346
p i  c a  |  s q . f t . 

D a t e  d ’ o c c u p a t i o n
O c c u p a n c y  d a t e

2023

H a u t e u r  l i b r e 
C l e a r  h e i g h t

36’

Futur développement au cœur de Mascouche qui offre le mélange parfait d’espaces verts et d’immeubles 
industriels et de bureaux écologiques. Idéalement situé à côté du nouveau et dynamique Transport Oriented 
Development (TOD) (aménagement axé sur le transport en commun), à quelques pas de la gare et offrant un 
accès facile aux autoroutes 25 et 640, ce développement est l’endroit idéal pour établir votre entreprise ! Le 
parc Quartier De La Gare sera composé de 2 bâtiments industriels de 228 828 et 242 720 pieds carrés, et de 
2 immeubles de bureaux d’environ 80 000 pieds carrés chacun. La date d’achèvement de la première phase 
du projet est prévue pour 2023. C’est votre chance de prendre part à une économie dynamique avec un bassin 
de main-d’œuvre en croissance!
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P a r t i c u l a r i t é s

•   F u t u r  d é v e l o p p e m e n t  i n d u s t r i e l  e t  c o m m e r c i a l

•   À  q u e l q u e s  p a s  d e  l a  G a r e  d e  t r a i n  d e  M a s c o u c h e

•    P l u s  d e  4 0 0  0 0 0  p i e d s  c a r r é s  d ’ e s p a c e  i n d u s t r i e l

•   1 6 0  0 0 0  p i e d s  c a r r é s  d ’ e s p a c e  d e  b u r e a u

•  B A S S I N  D E  M a i n - d ’ œ u v r e  e n  c r o i s s a n c e

•    E s p a c e s  v e r t s  e t  d é v e l o p p e m e n t  r e s p e c t u e u x  
d e  l’ e n v i r o n n e m e n t

•   F u t u r e  I n d u s t r i a l  &  C o m m e r c i a l  D e v e l o p m e n t 

•   S t e p s  a w ay  f r o m  t h e  M a s c o u c h e  T r a i n  s tat i o n 

•   O v e r  4 0 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  i n d u s t r i a l  s p a c e 

•   1 6 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  o f f i c e  s p a c e 

•   G r o w i n g  l a b o r  f o r c e 

•   G r e e n  s p a c e s  &  e n v i r o n m e n ta l ly  f r i e n d ly  d e v e l o p m e n t

 F e a t u r e s

 A c c è s  r a p i d e  à
Q u i c k  a c c e s s  t o

L O C A T A I R E  U N I Q U E  O U 
M U L T I - L O C A T A I R E

s i n g l e  o r  m u l t i p l e 
t e n a n t s 

 S tat i o n  d e  t r a i n  d e 
b a n l i e u e  à  m o i n s  d e

900 M

C o m m u t e r  t r a i n 
s t a t i o n  w i t h i n

228 828 PI CA | SQ. FT. 

82,620 PI CA | SQ.FT.

242 720 PI CA | SQ. FT. 
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A C C è S

•   A é r o p o r t  I n t e r n at i o n a l   M o n t r é a l- M i r a b e l  -  3 0  m i n

•   A é r o p o r t  I n t e r n at i o n a l   P i e r r e - E l l i o t t-T r u d e a u  -  3 5  m i n

•  C e n t r e - v i l l e  d e  M o n t r é a l  -  4 0  m i n u t e s 

•   À  q u e l q u e s  p a s  d e  l a  G a r e  d e  t r a i n  d e  M a s c o u c h e

•   M o n t r e a l- M i r a b e l  I n t e r n at i o n a l  A i r p o r t  -  3 0  m i n s

•   P i e r r e - E l l i o t t-T r u d e a u  I n t e r n at i o n a l  A i r p o r t  -  3 5  m i n s

•   D o w n t o w n  m o n t r e a l  -  4 0  m i n u t e s

•   S t e p s  a w ay  f r o m  t h e  M a s c o u c h e  T r a i n  s tat i o n 

A C C E S S

3 KM
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c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f e  0 9   

g r o c e r y  s t o r e s  0 5   

g a s  s t a t i o n s  0 7   

b a n k s  0 9   

h o t e l s  0 3   

r e s t a u r a n t s  /  c a f é s  0 9  

É p i c e r i e s  0 5  

S t a t i o n s - s e r v i c e s  0 7  

b a n q u e s  0 9  

H ô t e l s  0 3  

a m e n i t i e s

$

FUTUR développement du secteur DOT  
future TOD development
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AUTOROUTE 25

RUE SICARD

AVENUE DE LA GARE

3538

PARC

BASSIN
DE

GESTION
DES EAUX
PLUVIALES

29

BASSIN
DE

GESTION
DES EAUX
PLUVIALES

3444

20 33

ZONE TAMPON

56

1

78

79

112

X

X
X X X X X X X X

WB-67 - Interstate Semi-Trailer

EH
.

EH
.

A-01NO. PROJET: 21.016
ÉCHELLE: 1" = 150'-0"

DATE: 2022.03.04

 MASCOUCHE, QUÉBEC
4 480, CÔTE-DE-LIESSE, SUITE 305, MONT-ROYAL, QC, H4N 2R1 T. 514 735 5661 F. 514 733 4242 

DÉVELOPPEMENT DE LA GARE MASCOUCHE

B  R  O  C  C  O  L  I  N  I

LOTS PROPOSES:

ZONE 1 (COMMERCIALE / BUREAUX):           206 773.4 pi.ca. (19 209.8    m.ca.)
ZONE 2 ( INDUSTRIELLE):
TERRAIN A:                                                        506 782.0 pi.ca. ( 47 081.6 m.ca.)
TERRAIN B:                                                        523 427.3 pi.ca. (48 628.0 m.ca.)
SOUS TOTAL :                                                ± 1 236 982.7 pi.ca. (114 919.4 m.ca.)

PARC (min.5%)  / ACTUELLE ( 6%):                  ±82 650    pi.ca. ( 7 678.4 m.ca.)
SUPERFICIE TOTALE :                                   ±1 319 482.7  pi.ca. ( 122 584.0 m.ca.)

SUPERFICIE BRUTE  (pi.ca.)

IMPLANTATION TOTALE BATIMENT A BAT B BAT C BAT D TOTAL

202 766.7 242 720 40 575 41 360

RDC - ESPACE COMMERCIAL / / 38 575 41 360 79 935

RDC - ESPACE RESTO / / 2 000 / 2 000

RDC - ESPACE INDUSTRIEL 202 766.7 242 720 / / 445 487

 ÉTAGE - ESPACE BUREAUX 28 210.8 40 574.8 41 360 110 145.4

SUPERFICIE TOTALE DU
BÂTIMENT

230 977.5 242 720 81 150 82 720 637 566.7

TAUX D'IMPLANTATION:

ZONE 1:
CES (40% min.)  :    40 %
COS (80% min.)  :    80 %

ZONE 2:
CES (40% min.)
COS (45% min.)

STATIONNEMENT :

ZONE 1:

ESPACE COMMERCIAL (1 / 322.9 pi.ca.,1/30 m.ca.):            248 CASES REQUISES

ESPACE SALLE A MANGER (1 / 107.6 pi.ca ,1 /10 m.ca.) :    19   CASES REQUISES

ESPACE BUREAUX  (1 / 322.9 pi.ca ,1 /30 m.ca.)  :               254  CASES REQUISES
                                                                                                  521  CASES REQUISES
                                                                                                  521  CASES INDIQUÉES341'-0" 332'-5"

11
9'

-0
"

ZONE 1

ZONE 2
TERRAIN A

25'-0"

960'-0"

22'-0"

PLAN D'IMPLANTATION

± 206'-10" [63]

186'-2" [57]

385'-0" [117]

ESPACES POUR FUTURS QUAIS

OU STATIONNEMENT

REMORQUES

ZONE 2 :
BÂTIMENT A:
RDC (ENTREPOSAGE) :  (1 / 4305.5 pi.ca ,1 /400 m.ca.)  :    47 CASES REQUISES
MEZZANINE (BUREAUX) : (1 / 430.5 pi.ca ,1 /40 m.ca.)  :      65 CASES REQUISES
                                                                                                  112  CASES REQUISES
                                                                                                  112  CASES INDIQUÉES
BÂTIMENT B:
RDC (ENTREPOSAGE) :  (1 / 4305.5 pi.ca ,1 /400 m.ca.)  :   56 CASES REQUISES
MEZZANINE (FUTURE) : (1 / 430.5 pi.ca ,1 /40 m.ca.)  :        40 CASES REQUISES
                                                                                                  96 CASES REQUISES
                                                                                                  96 CASES INDIQUÉES

STATIONNEMENT SOUS-SOL (288)

% ESPACE VERT:  ( 20% min)

ZONE 01 :     45 492 pi.ca. / 206 773.4 pi.ca. = 22 %
ZONE 02 :
TERRAIN A:  147 277 pi.ca. / 506 782 pi.ca. = 39%

TERRAIN B:  129 196 / 523 427.3 pi.ca. = 25%

CAGES D'ASCENSEURS ET
ESCALIERS DE SECOURS

RAMPE D'ACCÈS

11
9'

-0
"

11
8'

-1
1"

TAUX D'IMPLANTATION:

ZONE2:
BÂTIMENT A:  PAR RAPPORT AU TERRAIN
A (506 782.0pi.ca.)
CES= 40%
COS= 45.6%
BÂTIMENT B:  PAR RAPPORT AU TERRAIN
B ( 523 427.3 pi.ca.)
CES= 46.4%
COS= 46.4%

ZONE 2
TERRAIN B

5'
-6

"

13
'-0

" [
4m

]

65'-7" [20]

32'-10" [10]

33'-8" [10m]

66'-9" [20m]

30'-0"

19'-4" [6m
]

M
AR

G
E

AVAN
T

13'-1" [4m]

MARGE LATÉRALE

790'-0"

256'-8"

220'-0"

252'-10"

Mezzanine
9 403.6 pi.ca.

Mezzanine
9 403.6 pi.ca.

Mezzanine
9 403.6 pi.ca.

Future
Mezzanine

Future
Mezzanine

 Bâtiment B

242 720 pi.ca. (22 549.4 m.ca.)

Locataire #1
Locataire #2

Locataire #4

Locataire #3

Locataire #1
Locataire #2

Locataire #3

30'-0"

 Bâtiment A

202 766.7 pi.ca. (18 837.6 m.ca.)

20'-0"

384'-11" [117]

13'-1" [4m]

MARGE

LATÉRALE

POTEAU ÉLECTRIQUE

19'-8" [6m
]

M
AR

G
E

AVAN
T

19'-8" [6m
]

M
AR

G
E

AR
R

IER
E19'-8" [6m

]
M

AR
G

E

AR
R

IER
E

13'-2" [4m]

MARGE

LATÉRALE

13'-1" [4m
]

M
AR

G
E

LATÉR
ALE

POTEAU ÉLECTRIQUE

13'-2" [4m]

MARGE

LATÉRALE

STATIONNEMENT
FUTURE

20'-0"

20'-0"

25'-0"

CLÔTURE EXISTANTE

SUPERFICIE TERRAIN
POUR LA NOUVELLE RUE

± 21 01 6 pi. ca.

22
'-0

"

18
'-0

" [
5m

]
18

'-0
" [

5m
]

22
'-0

"

18'-0" [5m
]

 Bâtiment C
2 étages

40 575 ×2 pi.ca.

 Bâtiment D
2 étages

±41 360 ×2 pi.ca.

REV:   2022.05.09

130'-0"

295'-8" [90m]

R5
0'-

0"

R5
0'-

0"

SERVITUDE EN FAVEUR
DE LA VILLE
DE MASCOUCHE

SERVITUDE
EN FAVEUR

D'HYDRO-QUÉBEC
ET BELL CANADA

388.89 m

329.96 m

64.47 m

294.8 m

±75.9 m

±56.8 m

R
:65,0 m

70.59 m

SERVITUDE

9'-0" [3m]

STATIONNEMENT
FUTURE

Future
Mezzanine

Future
Mezzanine

30'-0"

25'-0"

25'-0"

REV:   2022.05.19

228 828 pi. ca. (21 258 

8 m.ca)
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p o p u l at i o n

46 692
M A I N - D ’ Œ U V R E  

w o r k  f o r c e

26 035

Ta u x  d ’ e m p l o i  d e 
E m p l oy m e n t  R at e  o f

68,7%
d e p u i s  2 0 1 1 
S I N C E  2 0 1 1

9,9%

c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  d e
p o p u l at i o n  g r o w t h  o f
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T a l i  M a i l h o t
R e p r é s e n t a n t e ,  s e r v i c e s  d e  l o c a t i o n 
L e a s i n g  R e p r e s e n t a t i v e

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m

d a v i d  s a l o m o n - l i m a
V - p . ,  d é v e l o p p e m e n t  d ’ a f f a i r e s 
V . P .  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t

E .  d a v i d . l i m a @ B R O C C O L I N I . C O M 
 
C .  5 1 4  5 9 1 - 9 1 6 9

b r o c c o l i n i . c o m



I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

b r o c c o l i n i . c o m

m o n t r e a l  -  o t t a w a  -  t o r o n t o


