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H A U T E U R  L I B R E  F L E X I B L E
f l e x i b l e  C l e a r  h e i g h t

36’

TERRAINS
POUR DÉVELOPPEMENT

INDUSTRIEL

C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

s u p e r f i c i e  m a x i m a l e 
d u  b â t i m e n t

M A X  B u i l d i n g  A r e a

19 489 779 
p i  c a 

T o t a l e

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

Le parc industriel Coteau-du-Lac a une superficie de près de 20 000 000 pi.ca. de terrains 
disponibles pour fins de développement, dont 6 000 000 pi.ca. sont disponibles et prêts à 
développer. Idéalement situé au cœur de la MRC de Vaudreuil-Soulanges, le site offre un accès 
facile aux autoroutes 20, 30 et 10, à la frontière Québec-Ontario, et au Port de Valleyfield, et 
offre la possibilité d’un accès ferroviaire. Le terrain propose des restrictions flexibles quant 
au zonage et aux hauteurs libres, fournit une alimentation électrique plus que suffisante, et 
représente l’occasion parfaite pour l’aménagement d’installations d’entreposage et/ou de 
centres de distribution. 

The Coteau-du-Lac Industrial Park has a surface area of   close to 20,000,000 sq.ft. of land 
available for development, 6,000,000 sq.ft. of which are available and ready for development. 
Perfectly located in the heart of the MRC Vaudreil-Soulanges area with easy access to Highway 
20, 30 & 40 , the Quebec / Ontario border, the Port of Valleyfield and possible Rail access. The 
land offers flexible zoning and clear height restrictions, ample power supply and  is the perfect 
opportunity for your warehousing and distribution center needs. 

s q . f t . 
t o t a l

5 369 564 

Land for  industrial 
development 



•    •    •    

C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

P a r t i c u l a r i t é s

•    L a n d  f o r  f u t u r e  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t

•    C l o s e  p r o x i m i t y  t o  t h e  P o r t  o f  V a l l e y f i e l d 

•    R a p i d l y  g r o w i n g  w o r k  f o r c e

•    A c c e s s  t o  R a i l ,  c l o s e  t o  t h e  C S X  I n t e r n a t i o n a l 
T e r m i n a l

•    P r i v a t e  F i b e r  O p t i c  l i n e  o n  s i t e

•    O v e r s i z e  n a t u r a l  g a z  i n f r a s t r u c t u r e

•    W a t e r  t r e a t m e n t  f a c i l i t y  &  w a t e r  f i l t r a t i o n  o n  s i t e

•    F l e x i b l e  z o n i n g 

 F e a t u r e s

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

•  T E R R A I N S  P O U R  D É V E L O P P E M E N T  I N D U S T R I E L

•  À  P R O X I M I T É  D U  P O R T  D E  V A L L E Y F I E L D

•  B A S S I N  D E  M A I N  D ’ Œ U V R E  À  C R O I S S A N C E  R A P I D E

•  A C C È S  F E R R O V I A I R E ,  P R È S  D U  T E R M I N A L  I N T E R N A T I O N A L

 C S X

•  L I G N E  F I B R E  O P T I Q U E  P R I V É E  S U R  L E  S I T E

•  I N F R A S T R U C T U R E  D E  G A Z  N A T U R E L  S U R D I M E N S I O N N É E

•  I N S T A L L A T I O N  D E  T R A I T E M E N T  D E  L ’ E A U  E T  F I L T R A T I O N  D E   
 L ’ E A U  S U R  L E  S I T E

•  Z O N A G E  F L E X I B L E



C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

i n t r o s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

SPEC IMMEUBLE EN  
CONSTRUCTION
475 000 Pi ca
LIVRAISON  été 2024

SPEC BUILDING IN  
CONSTRUCTION
475 000 SQ.FT.
DElivery Summer 2024

under contract / reserved
sous contrat / réservé



2 KM

C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

A C C è S

•  P r o x i m i t é  a u x  a u t o r o u t e s  2 0 ,  4 0 ,  3 0 ,    

 2 0 1  e t  3 3 8

•   A é r o p o r t  I n t e r n a t i o n a l  P i e r r e - E l l i o t t - 

 T r u d e a u  -  3 5  m i n

•  C e n t r e - v i l l e  -  5 0  m i n

•  F r o n t i è r e  O n t a r i e n n e  -  2 0  m i n

•  P r o x i m i t y  t o  t h e  h i g h w a y s  2 0 ,  4 0 ,  3 0 ,    

 2 0 1  &  3 3 8

•   P i e r r e - E l l i o t t - T r u d e a u  I n t e r n a t i o n a l  

A i r p o r t  -  3 5  m i n

•  D o w n t o w n  -  5 0  m i n

•  O n t a r i o  b o r d e r  -  2 0  m i n

A C C E S S

i n t r o a c c è s
a c c e s S

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t



L e s  C e d r e s

C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f é s  0 2  

É p i c e r i e s  0 1  

S t a t i o n s - s e r v i c e s  0 4  

b a n q u e s  0 2  

H ô t e l s  0 2  

a m e n i t i e s

$

S a l a b e r r y  d e  V a l l e y f i e l d

S a i n t - Z o t i q u e

PRÈS DU PORT DE VALLEYFIELD / CLOSE TO PORT OF VALLEYFIELD

a c c è s
a c c e s s

i n t r o e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

r e s t a u r a n t s  /  c a f e  0 2   

g r o c e r y  s t o r e s  0 1   

g a s  s t a t i o n s  0 4   

b a n k s  0 2   

h o t e l s  0 2   



C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

p o p u l at i o n

8 030 
M A I N - D ’ Œ U V R E  

w o r k  f o r c e

4 637 

Â g e  M é d i a n
m e d i a n  a g e

43 
R E V E N U  M OY E N  D E S  M É N A G E S

av g .  h o u s e h o l d  i n c o m e

111 183 $ 

i n t r o d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t



C O T E A U - D U - L A C ,  Q U É B E C

i n t r o c o n t a c ts p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

T a l i  M a i l h o t
R e p r é s e n t a n t e ,  s e r v i c e s  d e  l o c a t i o n 
L e a s i n g  R e p r e s e n t a t i v e

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m



I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

b r o c c o l i n i . c o m

m o n t r e a l  -  o t t a w a  -  t o r o n t o


