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3 886
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D a t e  d ’ o c c u p a t i o n
O c c u p a n c y  d a t e

immédiate 
IMMEDIATE

Parfaitement situé entre l’autoroute 40 et l’autoroute 20, cet immeuble à bureaux multi-locataires offre 
une belle visibilité à partir du boulevard des Sources et un accès facile à l’autoroute et aux transports 
en commun. Construit en 2021, cet espace de 3 800 pieds carrés disponible au rez-de-chaussée 
offre de nombreuses possibilités. Actuellement dans l’état du bâtiment de base, il vous propose une 
chance exceptionnelle de personnaliser votre espace. Cette grande unité de coin dispose de grandes 
fenestrations, avec une abondance de lumière naturelle. Les visiteurs ont droit a un parking devant le 
bâtiment, alors que les employés auront leur propre stationnement extérieur. Le bâtiment dispose aussi 
d’un accès à un quai de chargement. Appelez aujourd’hui pour avoir plus de détails.

Perfectly located between Highway 40 and Highway 20, this multi-tenant office building offers great visibility 
on Sources Boulevard and easy access to the highway and public transportation. Built in 2021, this 
3,800 square foot space available on the ground floor offers ample possibilities. Currently in Base building 
condition, this is your chance to customize your space. Large corner unit, offering lots of windows and an 
abundance of natural light. The building features parking in front for visitors, outdoor parking for employees 
and access to a loading dock. Call today for more details.
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A p p e l e r  p o u r  e n 
d i s c u t e r 

C a l l  t o  d i s c u s s

P a r t i c u l a r i t é s

•  	 I n c r e d i b l e  s i g n a g e  o p p o r t u n i t i e s 

•  	 S t r e e t  f r o n t  e x p o s u r e 

•  	 E a s y  a c c e s s  t o  t h e  h i g h w a y  4 0  &  2 0 

•  	 O u t d o o r  p a r k i n g  a v a i l a b l e 

•  	 W a l k i n g  d i s t a n c e  t o  h e  f u t u r e  R E M 

•  	 O p p o r t u n i t é s  d e  s i g n a l i s a t i o n  i n c r o y a b l e s

•  	 u n e  e x p o s i t i o n  à  l a  r u e

•  	 A c c è s  f a c i l e  à  l ’ a u t o r o u t e  4 0  &  2 0

•  	 S t a t i o n n e m e n t  e x t é r i e u r  d i s p o n i b l e

•  	 À  d i s t a n c e  d e  m a r c h e  d u  f u t u r  R E M

 F e a t u r e s

Loyer net 
net rent

Ta x e s  e t  f r a i s  d ’ e x p l o i t 
( l e  p i  c a ) 

12.87$ 

Ta x e s  &  O p e x  ( p e r  s q . f t. )
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 F e a t u r e s

Loyer net 
net rent  f r a i s  d ’ e x p l o i t 

o p e x

+ 15% 3.36$

9.51$ =12.87$
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STATIONNEMENT EN SURFACE : 309 CASES

BOULEVARD DES SOURCES

ENTRÉE
EMPLOYÉS

TERRASSE SUR TOIT
(NIVEAU 2)

ÉDIFICE À BUREAUX
4 ÉTAGES

± 104,313 PC

MARGE DE RECUL 15m

LIMITE DU TERRAIN

MARGE DE RECUL 7.5m

MARGE DE RECUL 7.5m

TYPE
21' - 8" [6.6m]

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

PAVÉ UNI

TROTTOIR EXISTANT

GAZON

PAVAGE LÉGER

QUAI DE RÉCEPTION / DALLE DE BÉTON

TRANSFO

LIMITE DU TERRAIN

LIMITE DU TERRAIN
GÉNÉRATRICE

E E E E

ENTRÉE PRINCIPALE

ARRÊT DE BUS EXISTANT

PANNEAU
D'IDENTIFICATION
DU CIUSSS

MÂT DE DRAPEAU (10M HT MAX)

STATIONNEMENTS POUR
VÉLOS (COUVERTS)

C
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INFORMATIONS SUR LE PROJET - ÉDIFICE À BUREAU (CLASSE A)
POINTE-CLAIRE: LOT 2 528 378; ZONE N-27

SUPERFICIE DU TERRAIN: ± 216,204 PC

SUPERFICIES: BRUTE LOCATIVE*
IMPLANTATION/ R-D-C: ± 27,193 PC ± 26,086 PC
NIVEAU 2: ± 24,875 PC ± 24,053 PC
NIVEAU 3: ± 25,286 PC ± 24,169 PC
NIVEAU 4: ± 25,280 PC ± 21,169 PC
NIVEAU 5/ TOIT: ± 1,679 PC
SUPERFICIE TOTALE: ± 104,313 PC ± 98,477 PC

TAUX D'IMPLANTATION (MAX. 50%): 12.6%
C.O.S. (MIN. 0.33/ MAX. 1.0): 0.48
HAUTEUR (MAX. 20m): 20m (65'-6")
USAGE: DÉROGATION MINEURE REQUISE POUR PLUS DE 3 OCCUPANTS.

STATIONNEMENT:
RÉGLEMENT MINICIPAL: 1/30m² (322.9 PC) BUREAUX

LE CALCUL DU STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE EST EFFECTUÉ SELON LA SUPERFICIE RÉELLE
OCCUPÉE PAR LES BUREAUX (PLUS DE 25%) (CONFORME À L'ARTICLE 7.6 d) DU RÈGLEMENT DE
ZONAGE PC-2775)

STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE: 305 CASES DONT  6 MOBILITÉ RÉDUITE

STATIONNEMENT PROPOSÉ: 309 CASES @ 3.1/1000 PC

*POUR FIN DE CALCUL DE STATIONNEMENT SEULEMENT
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100
ESPACE LOCATIF

101A
HALL

101
VESTIBULE

105
MÉC.

104
ESC. #1

106A
RÉCEPTION

115
W.C./H

114
W.C./F

106
ESPACE LOCATIF

111
TÉLÉCOM

112
ÉLECT.

113
CONC.

109
MÉC.
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ESC. #2

117
ÉLECT.

118
GICLEUR
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VESTIBULE
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PRINCIPALE
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35' - 9 1/2"

33
' - 
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/2"

CORRIDOR DE 60" DE LARGE

5 189 pi.ca. UTILISABLE
5 705 pi.ca. LOCATIF

3 534 pi.ca. UTILISABLE
3 886 pi.ca. LOCATIF

11 726 pi.ca. UTILISABLE
12 893 pi.ca. LOCATIF

Ces documents d'architecture sont la propriété exclusive de              
NEUF architect(e)s et ne pourront être utilisés, reproduits ou copiés 
sans autorisation écrite préalable. / These architectural documents are 
the exclusive property of NEUF architect(e)s and cannot be used, 
copied or reproduced without written pre-authorisation 
Les dimensions apparaissant aux documents devront être vérifiées 
par l'entrepreneur avant le début des travaux. / All dimensions which 
appear on the documents must be verify by the contractor before to 
start the work.
Veuillez aviser l'architecte de toute dimension erreur et/ou 
divergences entre ces documents et ceux des autres professionnels. / 
The architect must be notified of all errors, omissions and 
discrepancies between these documents and those of the others 
professionnals.
Les dimensions sur ces documents doivent être lues et non 
mesurées. / The dimensions on these documents must be read and 
not measured.
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CLIENT  Client

OUVRAGE  Project

EMPLACEMENT  Location NO PROJET  No.

DESSINÉ PAR  Drawn by VÉRIFIÉ PAR  Checked 
by

DATE (aa.mm.jj) ÉCHELLE  Scale

TITRE DU DESSIN Drawing Title

RÉVISION  Revision NO. DESSIN  Dwg Number

NO RÉVISION DATE (aa-mm-jj)

NEUF ARCHITECTES SENCRL

ARCHITECTES  Architect

630, boul. René-Lévesque O. 32e étages, Montréal QC H3B 1S6
T 514 847 1117  NEUFarchitectes.com

NEUF architect(e)sSENCRL

655, 32e Avenue, suite 301, Lachine QC H8T 3G6
T 514 634 2530  groupegeomatik.com

GROUPE GÉOMATIK inc.

3062 boul. Lasalle, Verdun, QC H4G 1Y8
T 514 761 4551 rtm-inc.ca

MÉCANIQUE RON TOOHEY inc.

675 rue Hérelle, Longueuil, QC J4G 2M8
T 450 679 3370 navada.com

NAVADA

1001 Boul. De Maisonneuve O, Bureau 800B, Montréal, QC H3A 3C8
T 514 931 1080 EXP.com

EXP

250 boul. Ford, Châteauguay QC J6J 4Z2
T 450 698 2161 metauxspec.ca

ACIER METAUX-SPEC inc.

INGÉNIEURS DE PLOMBERIE  Plumbing Engineer

INGÉNIEURS MÉCANIQUE  Mechanical Engineer

ARPENTEURS GÉOMETRES  Land Surveyor

INGÉNIEURS EN STRUCTURE  Structural Engineer

INGÉNIEURS CIVIL  Civil Engineer

SCEAU / Seal

ARCHITECTE DE PAYSAGE  Landscaping Architect

2179 Rue des Roses, Carignan, QC J3L 5E1
T 450 672 8995 

DUBUC architectes paysagistes inc.
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A C C è S

• 	 À  p r o x i m i t é  d u  f u t u r e  R E M

• 	� A é r o p o r t  I n t e r n a t i o n a l  
P i e r r e - E l l i o t t - T r u d e a u  -  1 1  m i n

• 	 C e n t r e - v i l l e  -  2 0  m i n

• 	� E n t r e  l e s  a u t o r o u t e s  2 0  e t  4 0  
e t  à  l ’ o u e s t  d e  l ’ a u t o r o u t e  1 3

• 	 N e a r  f u t u r e  R E M  t r a i n

• 	� P i e r r e - E l l i o t t - T r u d e a u  I n t e r n a t i o n a l 
A i r p o r t  -  1 1  m i n

• 	 D o w n t o w n  -  2 0  m i n

• 	� B e t w e e n  H i g h w a y s  2 0  a n d  4 0 ,  
w e s t  o f  H i g h w a y  1 3

A C C E S S

i n t r o a c c è s
a c c e s S

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

BOUL. GÉRARD-CADIEUX
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c o m m o d i t é s

r e s t a u r a n t s  /  c a f é 	 1 5 + 	

É p i c e r i e s 	 0 6 	

S t a t i o n s - s e r v i c e s 	 0 6 	

b a n q u e s 	 0 6 	

H ô t e l s 	 0 7 	

a m e n i t i e s

a c c è s
a c c e s s

i n t r o e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t

r e s t a u r a n t s  /  c a f e 	 1 5 + 	  

g r o c e r y  s t o r e s 	 0 6 	  

g a s  s t a t i o n s 	 0 6 	  

b a n k s 	 0 6 	  

h o t e l s 	 0 7 	  

2 KM
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p o p u l at i o n

20 598
M a i n  D ’ o e u v r e

w o r k  f o r c e

11 045

Â g e  M é d i a n
m e d i a n  a g e

43.3
R E V E N U  M OY E N  D U  M É N A G E

av g .  h o u s h o l d  i n c o m e

$ 142 017

i n t r o d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

s p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

c o n t a c t
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i n t r o c o n t a c ts p é c i f i c a t i o n s 
s p e c i f i c a t i o n s

a c c è s
a c c e s s

e m p l a c e m e n t
l o c a t i o n

p l a n s d é m o g r a p h i e 
d e m o g r a p h i c s

T a l i  M a i l h o t
R e p r é s e n t a n t e ,  s e r v i c e s  d e  l o c a t i o n 
L e a s i n g  R e p r e s e n t a t i v e

E .  T a l i . m a i l h o t @ b r o c c o l i n i . c o m

T .  5 1 4  7 3 7 - 0 0 7 6  e x t .  2 6 1 
C .  5 1 4  2 4 1 - 0 7 2 8 

b r o c c o l i n i . c o m

d a v i d  s a l o m o n - l i m a
V - p . ,  d é v e l o p p e m e n t  d ’ a f f a i r e s 
V . P .  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t

E .  d a v i d . l i m a @ B R O C C O L I N I . C O M 
 
C .  5 1 4  5 9 1 - 9 1 6 9

b r o c c o l i n i . c o m



I m m o b i l i e r  e t  d é v e l o p p e m e n t
R E A L  E S T A T E  &  D E V E L O P M E N T

b r o c c o l i n i . c o m

m o n t r e a l  -  o t t a w a  -  t o r o n t o


