
ACCèS / ACCESS

•	 Gare Dorion - 5 min / autobus du réseau 
	 CIT 3 ou 15
• 	 Aéroport International Pierre-Elliott- 
	 Trudeau - 25 min
•	 Centre-ville - 40 min
•	 Frontière ontarienne - 20 min

•	 Dorion train station - 5 min / CIT bus 3 or 15
•	� Pierre-Elliott-Trudeau International  

Airport - 25 min
•	 Downtown - 40 min
•	 Ontario border - 20 min 

2.5  KM

AUTOROUTE DU SOUVENIR

jusqu’à / up to

industriel / industrial

Nouvel immeuble à locataires  
multiples ou locataire unique 

À LOUER

New Multi-Tenant or single 
tenant Building

FOR RENT

246 000 pi  ca
sq.ft.
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1	  Costco 2	  Les Avenues Vaudreuil 3	 Canadian Tire

4

4	 Smart Centres Vaudreuil

MONTÉE C
ADIEUX

5	 Walmart

5

RUE F.
X .TESS IER

phase III

Superficie disponible (pi ca)                    jusqu’à 246 000 pi ca
Superficie des bureaux (pi ca) 5% inclut

Hauteur libre 32'
Quai de chargement 32
Portes au sol 2
Date de disponibilité 2022
Distance entre les colonnes 38'x34'
Gicleurs Oui
Loyer net (le pi ca) 11.00 $ avec 3% 

d’augmentation annuelle
Estimation de loyer supplémentaire 3.50 $

Available Area (sq.ft.)                   up to 246,000 sq.ft.
Office Area (sq.ft.) 5% included

Clear Height 32'
Truck-Level Doors 32
Drive-in doors 2
Occupancy Date 2022
Column span 38'x34'
Sprinklers Yes
Net rent (per sq.ft.) $11.00 w/ 3% annual 

increase
Additional rent estimate (2022) $3.50

Building Characteristics

• 	 198 parking spots
•	 LED in the warehouse
•	 Ample shipping court

Caractéristiques du bâtiment

• 	 198 places de stationnement
• 	 DEL dans l’entrepôt
• 	 Grand espace pour camions

• 	 Stationnement pour remorque 
	 disponible contre l’arrière du 	
	 bâtiment

• 	 Trailer parking available up 	
	 against rear of building

401 Rue MontÉe Cadieux, Vaudreuil-Dorion (Qc)
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CE DESSIN NE DOIT PAS ETRE UTILISE POUR CONSTRUCTION AVANT D'ETRE CONTRESIGNE PAR LE PROPRIETAIRE.

DATE

THIS DRAWING NOT TO BE USED FOR CONSTRUCTION UNTIL COUNTERSIGNED BY THE OWNER.

SCALE DRAWINGS.

PRELIMINAIRE / PRELIMINARY

PERMIS DE CONSTRUCTION / ISSUED FOR PERMIT

1         2020-02-25 EMIS POUR CCU

2         2020-02-28 EMIS POUR PERMIS

POUR CONSTRUCTION / ISSUED FOR CONSTRUCTION

B  R  O  C  C  O  L  I  N  I

1
1"=100'-0"

PLAN D'IMPLANTATION D'ENSEMBLE

S.S.

R.Z.

INDIQUEE
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PLAN D'IMPLANTATION - BATIMENT B

± 389 550 pi. ca.

± 805 240 pi.ca.

(±36 190 m²)

(±74 810  m²)

±48 %

 50 %

± 86 888pi.ca.

±245 175 pi.ca.

±36%

145 cases

109 cases

254 cases

  266 cases

 cases

 cases

 cases

ARTICLE

3.2.2.72

SUPERFICIES:

SUPERFICIE BATIMENT:

REZ-DE-CHAUSSEE

SUPERFICE DE TERRAIN:

% OCCUPATION DU TERRAIN PAR LE BATIMENT:

% OCCUPATION TOTALE PERMISE DU TERRAIN:

SUPERFICIE ESPACE VERT ET

AMÉNAGEMENT PAYSAGÉ:

SUPERFICIE ASPHALTE:

RAPPORT: ESPACE VERT / ASPHALTE

STATIONNEMENT:

ESPACES REQUIS PAR LA VILLE POUR L'INDUSTRIEL:

- BUREAUX (10%): (0.1x 36 190.3m²) /  25m²  = 145

- ENTREPOSAGE (90%): (0.9 / 36 190.3m²) / 300m² = 109

STATIONNEMENTS ACTUEL REQUIS:

STATIONNEMENTS ACTUEL INDIQUES SUR LE PLAN:

STATIONNEMENT UNIVERSEL RÉSERVÉ

STATIONNEMENT RÉSERVÉ AUTO HYBRIDE OU ÉLECTRIQUE

STATIONNEMENT RÉSERVÉ POUR COVOITURAGE

PRÉVOIR RATELIER A VÉLOS POUR                 places

ARTICLES DU BATIMENT SELON CNB QUEBEC 2010:

BATIMENT PRINICPALE:

INDUSTRIEL, GROUPE F, DIVISION 2

   - CONSTRUCTION NON-COMBUSTIBLE

   - SYSTEME DE GICLEURS AUTOMATIQUES, RELIES

     A UN SERVICE D'INCENDIE

   - LES PLANCHERS DOIVENT FORMER UNE

     SEPARATION COUPE-FEU AYANT DEGRES DE

     RESISTANCE AU FEU D'AU MOINS 2 HRS

   - LES MEZZANINES DOIVENT AVOIR UN DEGRE

     DE RESISTANCE AU FEU D'AU MOINS 1 HR

NOTE:

VOIR LES DESSINS EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE
POUR LOCALISATION DES ARBRES ET POUR
L'AMÉNAGEMENT PAYSAGER PROPOSÉ.

NOTE:

VOIR LES DESSINS CIVIL POUR LE DRAINAGE DU SITE.
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ESCALIER EN ACIER GALVANISÉ AVEC

GARDE-CORPS 1070mm HAUT (TYP.)
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BATIMENT A

BATIMENT B

BATIMENT C

BATIMENT E

BATIMENT F

± 145 120 pi. ca.
± 246 270 pi. ca.
± 178 800 pi. ca.
± 272 670 pi. ca.
± 389 550 pi. ca.

   334 400 pi. ca.

   609 000 pi. ca.

± 397 872 pi. ca.
± 683 340 pi. ca.
± 805 240 pi. ca.

SUPERFICIE

DU BÂTIMENT
POURCENTAGE

IMPLANTATION

   43%

   40.4%

± 45%
± 40%
± 48%

TOTAL ± 1 232 410 pi. ca. ± 2 819 852 pi. ca. ± 43.7%

ZONE

I1-128 (50%)

I1-118 (45%)

I1-118 (45%) / I1-128 (50%)

I1-118 (45%)

I1-128 (50%)

NOM DU

BÂTIMENT
SUPERFICIE

DE TERRAIN

TROTTOIR DE BÉTON

35'-8"


